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Mediace ma ve srovnani s dalSimi zpUsoby reseni spori mnoho vyhod, predevsim je mnohem méné nakladna
nez soud Ci arbitraz a jen mirné drazsi nez primé jednani Gcastnikd konfliktu. Ve hre je vsak mnoho dalSich
jejich vlastnosti ¢i faktort, které mluvi ve prospéch mediace:

 pokud dojde k zavaznéjsimu sporu béhem vystavby dila, mediace muze pomoci spor rychle vyresit,
aniz by tim doslo k zasadnimu ovlivnéni pribéhu vystavby;

« byt je vhodné ve smlouvé o dilo sjednat mediacni dolozku jako mandatorni zplsob reseni sporu,
mediaci je mozné kdykoliv dohodnout (diky jeji neformalnosti) i bez takovych ujednani, prosté poté,
co ke sporu dojde. U nékterych smluvnich vzor( je zpusob reseni spori mediaci predvidan (viz
napriklad ¢l. 20.5 FIDIC, Cervena kniha, 1999), podle kterého jsou strany povinny fesit véc smirné v
pripadé nesouhlasu s rozhodnutim Rady pro feseni sporl (Dispute Adjudication Board, DAB), a to po
dobu 56 dnu pred tim, nez zahaji mezinarodni arbitraz podle ¢l. 20.6. Pravé mediace muze byt timto
smirnym zplsobem feseni sporu v tzv. cooling-off periodé pred zahajenim arbitraze;

» pokud neni osoba mediatora uvedena primo v mediac¢ni dolozce smlouvy o dilo, mohou si ho strany
svobodné vybrat s prihlédnutim k jeho zkusenostem a kvalifikaci i kdykoliv nasledné. To predstavuje
moznost svérit reseni sporu odborné zdatné osobé€, v niZ maji strany davéru. Vznika tak podstatné
priznivéjsi situace nez treba pri soudnim projednani véci;

» mediace je soukromy proces, ktery nepodléha kontrole verejnosti ani moznému zajmu médii,
zatimco soudni Fizeni je obvykle verejné. Mediace klade diraz na ddvérnost, davérné informace
zUstanou v mediaci zachovany;

« vysledkem mediace muze byt dohoda, ktera je nasledné potvrzena také soudem (za predpokladu, ze
Ucastnici maji o takovou dohodu zajem a mediace byla vedena zapsanym mediatorem podle zakona o
mediaci). Takova dohoda ma pak povahu vykonatelného soudniho smiru. To znamena, Ze tato dohoda
muze zalozit primo vykonatelna prava a povinnosti jako soudni rozsudek;

« zahajeni mediace stavi béh promléecich dob. U&astnici sporu feseného mediaci tedy neztrati sva
prava pro pripadné uplatnéni naroku v soudnim ¢i rozhod¢im fizeni, pokud by mediace nevedla ke
zdarnému konci;

« soud ma moznost strany soudniho rizeni odkazat do mediace a na tri mésice soudni rizeni prerusit.
Proc ztracet Cas a vynakladat prostredky na soudni rizeni, kdyz strany mohou jit do mediace primo?

« pri mediaci ve stavebnictvi je v mnoha pripadech vhodné vyslechnout i znalce, které angazovaly obé
strany na posouzeni technickych otazek pripadu. Zapojeni znalc( je tfeba vzdy peclivé zvazit,
nicméné zkusenost ukazuje, ze jejich spolecné slyseni, kdy jsou nuceni konfrontovat sva stanoviska
navzajem, muze rovnéz vést ke kompromisnim zavérum, které nasledné prispéji ke konecné k
dohodé stran.

Jak to vypada v praxi

Typickym pripadem Uspésné mediace ve stavebnictvi, se kterym jsme se v nasi praxi setkali, bylo vyreseni
sporu mezi generalnim dodavatelem stavebnich praci bytového domu v Praze a jeho subdodavatelem. Spor
spocival v tom, ze dodavatel nedoplatil svému subdodavateli celou cenu dila - s poukazem na zapocteni
pohledavky subdodavatele z ceny dila proti pohledavce generalniho dodavatele na nahradu skody
zpusobenou pri odstranovani vad plnéni subdodavatele a na smluvni pokutu za prodleni s dokoncenim dila.
Generalni dodavatel také nesouhlasil s navysenim ceny po zméné specifikace plnéni ze strany generalniho
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dodavatele, resp. koncového investora dila.

Subdodavatel tyto naroky neuznal, pozadoval doplaceni ceny dila a odmitl poskytovat dalsi plnéni podle
smlouvy o dilo (zejména plnéni zarucnich povinnosti). Subdodavatel dale uplatnil smluvni pokutu za
prodleni s placenim ceny dila a Uroky z prodleni. Konecné po dalsi eskalaci sporu, kdy generalni dodavatel
pozadoval po subdodavateli plnéni zarucnich povinnosti, subdodavatel od smlouvy o dilo odstoupil z diivodu
predchoziho poruseni povinnosti generalniho dodavatele.

Spor byl nelspésné resen i na Urovni nejvyssiho managementu spornych stran a hrozilo zahajeni soudniho
rizeni. Nakonec strany s ohledem na svou dlouhodobou Uspésnou spolupraci pri mnoha jinych projektech
pristoupily k reseni sporu mediaci. Ta vedla k odblokovani komunikace, k efektivnimu narovnani
vzajemnych vztah( a k pokracovani spoluprace na daném projektu - to vSe do nékolika tydnu od zahajeni
mediace a se znacnou Usporou nakladd na pravni zastoupeni, hrazeni soudniho poplatku za zahajeni
civilniho Fizeni a za pripadné znalecké posudky, které by k reseni sporu soudni cestou byly nezbytné.

Autorka pracuje v advokatni kanceldri Tomaier Legal, jako advokdtka a zapsany medidtor se specializuje
na prdvni vztahy ve stavebnictvi.
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